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KUNDMACHUNG

Uber die Gemeinderatssitzung (GR/06/2026) vom 04.08.2026

gemall § 60 - TGO 2001 - wird bekannt gemacht:

4) Auflage und Beschlussfassung des Bebauungsplanes ,,B179 Bodenalpe 1“ u. des ergdnzenden
Bebauungsplanes ,, B179/E1 Bodenalpe 1“- neu vermessene Gp. 2341/2

Im Fimbatal auf einer Seehéhe von rund 1840 m (iber Adria besteht auf der neu vermessenen Gp.
2341/2 bereits seit langem der Berggasthof ,Bodenalpe”. Es handelt sich um einen Restaurant- und
Beherbergungsbetrieb mit kiinftig hochstens 46 Gastebetten, der sich im unmittelbaren Nahbereich
zur Talstation der Bodenalpbahn im Schigebiet von Ischgl befindet. Der Restaurantteil dient, neben der
Verpflegung der Gaste im Beherbergungsbetrieb, insbesondere auch der Versorgung von
Wintersportgasten des Schigebietes bzw. von Sommergasten. Vor lGber 10 Jahren wurden beim
Berggasthof betrieblich notwendige Gebdudeadaptierungen vorgenommen, wofiir damals eine
Sonderflachenwidmung festgelegt wurde. Nun wurden Planunterlagen vorgelegt, gemall denen ein
umfassendes Zu- und Umbauvorhaben beim Berggasthof vorgesehen ist. Im Zuge dieses Bauvorhabens
soll, neben UmbaumalBnahmen im Inneren des bestehenden Gastgewerbebetriebes mit einer
Erhéhung im Bereich des DachgeschoRes, vor allem auch ein groBerer, an die Ostseite des
Baubestandes angebauter Baukorper errichtet werden. Dieser dreigeschoBig geplante Baukorper ist
direkt an den Gebdudebestand angebaut und bildet somit eine bauliche und auch betriebliche Einheit
mit diesem. Im Zuge des Bauvorhabens sollen, neben betrieblich erforderlichen Raumlichkeiten, wie
Lager- und Technikrdumen sowie eine Garage fiir das Liefer- bzw. Schneefahrzeug des Berggasthofes,
auch Raumlichkeiten fir eine qualitative Verbesserung des Betriebes, wie Fitness- und Spieleraum
errichtet werden. Auch sollen der Restaurantbereich als auch die AuRenterrasse vergroRert werden.

Die Anzahl der Gastebetten verringert sich im Zuge des Bauvorhabens von derzeit 52 auf kiinftig 46.
Die Anzahl der Personalbetten vergrofRert sich von derzeit 12 auf kiinftig 16 Betten, wobei alle
Personalbetten in eigenen Zimmereinheiten untergebracht werden. Jene nicht mehr zeitgemalien
Gastebetten, die im alten und sanierungsbedirftigen Gebadude bestehen, welches sich westlich des
eigentlichen Berggasthofes ,Bodenalpe” befindet und mit diesem baulich nicht verbunden ist, sollen
gemaR einer schriftlichen Nutzungserklarung seitens des Betreibers kiinftig nicht mehr als solche
verwendet werden. Dieses Gebaude soll laut Auskunft des Bauwerbers kiinftig als Lagergebaude fir
private Zwecke verwendet werden. Voraussetzung fiir das geplante Bauvorhaben war die Bildung
eines zweckmaRig ausgeformten Bauplatzes, der simtliche zum Berggasthof gehdrende Geb&dude und
Anlagen (Zufahrt, Parkplatz, Freibereich, etc.) umfasst. Daflir waren umfangreiche
Vermessungsarbeiten erforderlich. Als Voraussetzung flir die Realisierung des Bauvorhabens ist in
baurechtlicher Hinsicht eine Widmungsanderung erforderlich, im Zuge der die bislang bestehende
Sonderflaichenwidmung im Bereich des Berggasthofes zum einen an die nun geplanten
Nutzungsabsichten und zum anderen an den vergrofRerten Bauplatz angepasst wird, unter Beachtung
einer einheitlichen Bauplatzwidmung. Diese Widmungsanderung, die im elektronischen
Flachenwidmungsplan die Planungsnummer 608-2025-00006 aufweist, wird gleichzeitig mit dem
gegenstandlichen Bebauungsplan ausgearbeitet und dem Gemeinderat zur Beschlussfassung
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vorgelegt. Der Bebauungsplan wird in diesem Fall nicht zur Ermoglichung von
Abstandsunterschreitungen erlassen, sondern zur Regelung des maximalen Bauumfangs und der
Gebaudenutzungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ischgl beschlieft einstimmig gemall § 64 Abs. 1 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022 - TROG 2022, zuletzt gedndert mit LGBI. Nr. 72/2025, den vom
Raumplaner proALP ZT GmbH ausgearbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes ,B179 Bodenalpe 1“ und
des erganzenden Bebauungsplanes ,B179/E1 Bodenalpe 1“ vom 22.12.2025, Projekt:
ISC\20008\bebplan, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.
Gleichzeitig wird gemal § 64 Abs. 4 TROG 2022 der Beschluss tiber die Erlassung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist
keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird.
Gemal § 64 Abs. 1, TROG 2022 haben Personen, die in der Gemeinde ihren Hauptwohnsitz haben und
Rechtstrager, die in der Gemeinde eine Liegenschaft oder einen Betrieb besitzen, das Recht, bis
spatestens eine Woche nach Ablauf der Auflagefrist eine schriftliche Stellungnahme zu den
aufgelegten Anderungen des Entwurfs abzugeben.

Der Blrgermeister:
Werner Kurz
PR
& ) Dieses Dokument wurde von Werner Kurz elektronisch gefertigt und amtssigniert.
(8] | Detum 11.08.2026

@ Informationen zur Priifung finden Sie unter: www.ischgl.gv.at
h AMTSSIGNATUR

angeschlagen am: 11.08.2026
abgenommen am: 09.09.2026
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